Vedtaegter
For

Andelsboligforeningen Sankt Jorgens Gaard

Navn, hjemsted og formal

§ 1 Foreningens navn er A/B Sankt Jorgens Gaard. Foreningens hjemsted er Kebenhavns
Kommune.

§ 2 Foreningens formal er at eje og administrere foreningens ejendom matr. nr. 9
Udenbys Vester Kvarter, beliggende Gammel Kongevej 9, Sankt Jorgens Allé 3-11 og
Vesterbrogade 18, 1620 Kebenhavn V.

Medlemmer

§ 3 Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der er fyldt 18
ar, og som bebor eller samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens
ejendom, og som erlagger det til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tilleg.

stk. 2 Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person
eller en juridisk person, som har kebt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort
panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre beleb, der opkraves af
foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan
ikke fremleje boligen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa
andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 méneder fra auktionsdagen
selge andelen til en person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1. Safremt andelen ikke er
solgt inden 6 maneder fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og
bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa,
hvorefter afregning finder sted som anfort i § 23.

Stk. 3 Generalforsamlingen fastsatter om ejendomsfunktionarer og erhvervslejere kan
optages som medlemmer af foreningen og vilkarene herfor.

Stk. 4 Hver medlem ma kun have brugsret til én bolig, og er forpligtet til at benytte
denne, jf. dog § 12.

Penneo dokumentnagle: B6J7M-JZJO6-PO1NH-2KHXD-12TEG-EOQ1L



Indskud

§ 4 For beboere, der ved stiftelsen indtraeder som medlemmer, udger indskuddet et belob,
svarende til kr. 500,00 pr. m2. Indskud skal betales kontant, idet dog beboere, der
indtreder ved stiftelsen, kan modregne depositum, forudbetaling og indestaende pa
indvendig vedligeholdelseskonto.

Stk. 2 Ved en senere overdragelse betales ud over indskuddet et tillegsbelob, saledes at
indskud og tilleegsbelob tilsammen svarer til den pris, der kan godkendes efter § 20.

§ 5 Et medlem hafter alene med sit indskud for forpligtelser, der vedrerer foreningen, jf.
dog stk. 2.

Stk. 2 Har generalforsamlingen besluttet, at der skal optages banklan eller realkreditlén,
der er sikret ved handpant i et ejerpantebrev eller pantebrev i foreningens ejendom,
hafter medlemmerne kun personligt pro rata for denne pantegzld, hvis kreditor
udtrykkeligt har taget forbehold herom.

Stk. 3 Bestyrelsen og administrator er til enhver tid bemyndiget til at foretage omlegning
af eksisterende lan med uandret lobetid.

Stk. 4 Et medlem eller dettes bo hefter efter stk. 1 og stk. 2, indtil en ny andelshaver er
godkendt og har overtaget boligen og hermed er indtradt i forpligtelsen.

§ 6 Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.
Generalforsamlingen kan foretage regulering af andelene, séledes at det indbyrdes
forhold mellem andelene kommer til at svare til boligernes indbyrdes vaerdi.

§ 7 Andelen kan kun overdrages eller pa tilsvarende made overfores til andre i
overensstemmelse med reglerne i §§ 14 20 samt § 23, ved tvangssalg dog med de
@ndringer, der folger af reglerne i andelsboligforeningslovens § 6b.

Stk. 2 Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i
andelsboligforeningsloven. Foreningen kan kreve, at andelshaveren betaler et gebyr for
afgivelse af erklering i henhold til andelsboligforeningslovens § 4a. Safremt langiver
stiller krav om vurdering af forbedringer og tilpasset inventar, skal en sddan vurdering
foretages af foreningens faste vurderingsmand pé langivers foranstaltning og for lantagers
regning.

Boligaftale

Udgaet
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Boligafgift

§ 9 Boligafgiftens storrelse fastsaettes med bindende virkning for medlemmerne af
generalforsamlingen. Generalforsamlingen kan regulere boligafgiften, sdledes at det
indbyrdes forhold mellem boligafgiftens storrelse svarer til boligernes areal eller
standard.

Stk. 2 Som almindeligt depositum erleegges ud over indskuddet et belgb svarende til 3
maneders boligafgift. Andelshavere, der er indtradt ved foreningens stiftelse, betaler dog
ikke noget depositum.

Stk. 3 Generalforsamlingen kan beslutte, at der ved udferelse af vedligeholdelses- eller
forbedringsarbejder skal vaere mulighed for at gennemfere fzllesarbejde. Datoer for
atholdelse besluttes af generalforsamlingen. Skriftlig tilmelding skal ske en uge for
atholdelsen. Ved beslutning om fallesarbejde kan generalforsamlingen vedtage et
engangsbelob, der skal betales af de andelshavere, der ikke deltaget i fellesarbejdet.
Betalingen sker efter bestyrelsens anvisning. Bestyrelsen tilrettelaegger arbejdet for de
tilmeldte andelshavere.

Vedligeholdelse

§ 10 Al vedligeholdelse inde i boligen pahviler andelshaveren, bortset fra vedligeholdelse
af falles forsyningsledninger, udskiftning af udvendige dere samt vinduer.
Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsé eventuelle nedvendige udskiftninger
af bygningsdele og tilbehor til boligen, f.eks. udskiftning af gulve og kekkenborde.
Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og
elde.

Stk. 2 Generalforsamlingen fastsatter nermere regler om udforelse af den udvendige
vedligeholdelse, herunder vedligeholdelse af gard- og havearealer.

Stk. 3 Forsemmer en andelshaver groft sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen krave
nedvendig vedligeholdelse foretaget inden for en narmere fastsat frist. Bestyrelsen har
ret til at fa eller skaffe sig adgang til boligen for at konstatere, at
vedligeholdelsesarbejderne er foretaget. Foretages vedligeholdelsen ikke inden for den
fastsatte frist, kan vedligeholdelsesarbejderne udferes af foreningen for andelshaverens
regning.

Stk. 4 Andelshaveren er forpligtet til at give adgang til lejligheden for handvarkere til
udforelse af arbejde, der er besluttet af generalforsamling eller bestyrelse.
Forandringer

§ 11 Andelshaverne er berettigede til at foretage forandringer (ombygning ift. geeldende
regler) i boligen jf. dog stk. 2-7.
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Stk. 2 Enhver forandring af boligen skal, inden den bringes til udforelse, forelaegges for
bestyrelsen til godkendelse. Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte forandringer.

Stk. 3 Ved tolgende forandringer (ombygninger) kan bestyrelsen ikke blankt nagte
tilladelse til iverksattelse, men alene som vilkar for godkendelsen stille krav om normal,
forsvarlig udforelse af arbejdet. Flytning af VVS installationer i hele andelen, indretning
af bad i eksisterende rum, forsenkning af lofter, nedrivning af vagge mellem
beboelsesrum, udvidelse/renovering af elinstallationer og tilsvarende, sadvanlige
forandringer.

Stk. 4 Inden forandringerne (ombygningen) udfores, skal de anmeldes til bestyrelsen.
Anmeldelsen skal indeholde en beskrivelse af projektet med tegninger. Arbejder, der
kreever byggetilladelse, kan ikke iverksattes, for byggetilladelsen har veret forevist
bestyrelsen, og efterfolgende skal ibrugtagningstilladelse forevises. Udgiften til
radgivning som bestyrelsen ser sig nodsaget til at anvende i forbindelse med godkendelse
af ombygningsprojekter, kan efter bestyrelsens beslutning palaegges andelshaveren efter
forhandling og accept parterne imellem.

Stk. 5 1 forbindelse med indretning af bad i eksisterende rum eller renovering skal den af
bestyrelsen udarbejdede manual felges. Udgifterne til godkendelse af projektet samt
tilsyn med arbejdet atholdes af andelshaveren.

Stk. 6 Al vvs- og elarbejde samt vadrumssikring skal foretages af autoriserede
handvarkere og dokumentation skal forevises bestyrelsen.

Stk. 7 Samtlige forandringer skal udfores héndverksmessigt forsvarligt og i
overensstemmelse med kravene i byggelovgivningen og andre offentlige forskrifter.
Endvidere skal en rddgivende ingenior anvendes ved ombygninger i lejlighederne, der
kraever ingeniorbistand. Det er bestyrelsen, der ved tvivlistilfelde treffer afgorelse om,
hvorvidt der skal ydes bistand af en ingenier.

Fremleje
§ 12 En andelshaver, der har beboet andelen i mindst 6 méneder, kan helt eller delvis
udleje eller udlane sin lejlighed i samme omfang, som en lejer kan i henhold til den til

enhver tid geldende lejelov.

Stk. 2 Fremleje eller udlan af enkelte varelser kan tillades af bestyrelsen efter betingelser
fastsat af denne.

Stk. 3 En andelshaver, der har boet i andelsforeningen i mindst 1 ar, er berettiget til
at korttidsudleje/-udlane sin andelsbolig helt eller delvis til ferie og fritidsmassige

formal.

Udlejningen méa ikke have erhvervslignende karakter og omfang. Andelshaveren skal
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bibeholde sin folkeregisteradresse i lejligheden. Hver enkelt korttidsudleje/-udlan
skal minimum vere af 3 dages varighed og ma sammenlagt maksimalt udgere 3 uger i alt
om aret.

Bestyrelsen og de ovrige beboere i1 opgangen skal senest ved opstart af
korttidsudlejningen underrettes om udlejningen.

Andelshaveren skal sorge for, at der sker personlig ind- og udtjekning af kortidslejeren.

Det samlede antal personer, der er omfattet af korttidsudlejningen/-udlanet, ma ikke
overstige antallet af beboelsesrum. Andelshaveren har ansvaret for at foreningens
vedtegter, husorden og ovrige regler overholdes af Kkorttidslejer, ligesom
andelshaveren hafter for eventuelle skader pa ejendommen og lejligheden.”

Stk. 4 Bestyrelsen kan nagte andelshaver korttidsudlejning i en periode pa 1 ar, hvis
andelshaver ikke overholder betingelserne i stk. 3. ”

Husorden

§ 13 Generalforsamlingen kan til enhver tid, bindende for alle medlemmer, fastsette
regler for husorden, husdyrhold m.v., jf. dog stk. 3.

Stk. 2 Bestaende rettigheder om husdyrhold m.v. kan ikke bortfalde for efter dyrets ded.

Stk. 3 Et medlem har altid ret til at holde forerhund, selvom gvrige medlemmer er
afskaret fra husdyrhold.

Overdragelse

§ 14 Onsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, sker overdragelsen i folgende
rekkefolge:

a) Til den, der indstilles af andelshaveren nar overdragelsen sker til personer med hvem
andelshaveren er beslagtet i lige op- eller nedstigende linie, eller til personer, der i
mindst 2 ar har haft feelles husstand med andelshaveren. En andelshaver, som ikke har
arvinger i direkte enten op- eller nedadgéende linie (born/foraldre) skal sidestilles med
de ovrige pa den méde, at hun/han som 1. prioritet har ret til at videreselge sin andel til
en arving, som er udpeget i testamente eller anmeldt som berettiget til andel og bolig ved
skriftlig henvendelse til bestyrelsen.

b) Til den, der indstilles af andelshaveren nar overdragelsen sker ved bytning til anden
helarsbolig.

c¢) Til andre andelshavere i foreningen, som er indtegnet pa en liste hos bestyrelsen. Den
forst indtegnede pé listen gar forud for andre. Overtages boligen af et andet medlem
af foreningen, har den fraflyttede andelshaver indstillingsretten til den nu ledige
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bolig. Tilbydes en andelshaver nabolejligheden som folge af reglerne om anciennitet,
har andelshaveren ret til at kebe denne til ssmmenlaegning, og det er séledes ikke en
betingelse, at den kebende andelshavers lejlighed frigeres. Fortrinsretten er dog
betinget af, at den pageldende kan opnéd kommunens tilladelse til ssmmenlaegning af
lejlighederne. Denne tilladelse skal foreligge senest 6 méneder efter overtagelsen og
skal derefter bygningsmaessigt og administrativt vaere gennemfort senest 1 ar efter
overtagelsesdagen. Opnas eller udnyttes denne tilladelse ikke, skal lejligheden
overdrages pa ny. Rekkefolgen ved denne overdragelse er:

1. Andre andelshavere indtegnet pa venteliste hos bestyrelsen.
2. Ekstern venteliste, jfr. d.
3. Andre efter bestyrelsens beslutning.

d) Til personer, som er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen.
e) Til personer, som indstilles af andelshaveren.

Stk. 2 Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Negtes godkendelse, skal skriftlig
begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget meddelelse om, hvem
der indstilles.

Stk. 3 Er der oprettet venteliste, har bestyrelsen pd begering af den fraflyttende
andelshaver pligt til at anvise en ny andelshaver inden 8 uger fra begaringen. I modsat
fald er andelshaveren selv berettiget til at indstille en person til bestyrelsens godkendelse
efter stk. 2.

§ 15 Har andelshaveren ikke inden mindst 3 maneder efter at vare fraflyttet sin bolig
efter § 14, stk. 1, litra e indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid
med bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og
bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfert i §
23.

§ 16 En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin andel
helt eller delvis til et husstandsmedlem, der i mindst 2 ar har haft felles husstand med
andelshaveren. Den pageldende skal godkendes af bestyrelsen, jf. § 14 stk. 2.

Deodsfald

§ 17 Deor andelshaveren har xgtefellen der bebor lejligheden ret til at fortsette
medlemskab og brugsretten til boligen.

Stk. 2 Onsker xgtefellen ikke at fortsatte medlemskab og beboelse, har denne ret til
efter reglerne i § 14, stk. 1, at indstille, hvem der skal overtage andel og bolig.

Stk. 3 Efterlades der ikke egtefalle, skal overdragelsen ske efter folgende raekkefolge:
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a) Personer, som beboede boligen ved dedsfaldet og som i mindst 2 ar havde haft felles
husstand med andelshaveren.

b) Personer, som af den afdede andelshaver ved testamente eller ved skriftlig
henvendelse til bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og bolig ved
andelshaverens ded.

c¢) Personer med hvem andelshaveren er beslagtet i lige op- eller nedstigende linie.
Stk. 4 Ved overdragelse efter stk. 3 finder reglerne i § 14, stk. 2, tilsvarende anvendelse.

Stk. 5 Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den méaned,
der indtreeder nast efter 3-manedersdagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver
indtradt forinden finder § 15 tilsvarende anvendelse.

Samlivsophzevelse

§ 18 Ved ophavelse af samliv mellem agtefaller er den af parterne, der efter deres egen
eller myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortsette eller
indtreede i medlemskab og brugsretten til boligen.

Stk. 2 Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af samlivsforhold i
ovrigt, safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft
feelles husstand med andelshaveren i mindst 2 ar for samlivsophavelsen.

Opsigelse

§ 19 Andelshaveren kan opsige boligaftalen med 3 maneders varsel til den 1. i en maned.
Andelshaveren hefter dog for de forpligtelser, der folger af denne vedtagt, jf. § 5, stk. 3,
boligaftale og medlemskabet af foreningen, indtil lejligheden er overdraget og en ny
andelshaver er indtradt efter reglerne i §§ 14-23.

Keoebesum

§ 20 Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende
eventuelle aftaler efter stk. 2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hojst et
belob opgjort efter nedenstaende retningslinier:

a) Verdien af andelen i foreningens formue, ansat til den pris, der er fastsat pad den
seneste arlige generalforsamling. Andelenes pris fastsettes under iagttagelse af reglerne i
lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber. Generalforsamlingens
prisfastsettelses er bindende, selvom der lovligt kunne have veret fastsat en hgjere pris.

b) Vardien af forbedringer i boligen ansat til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
vaerdiforringelse pa grund alder og slitage.
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c¢) Verdien af inventar, der er s&rligt tilpasset eller installeret i boligen, fastsat under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

d) Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usedvanlig god eller mangelfuld beregnes
pristillaeg respektiv prisnedslag under hensyn hertil.

Stk. 2 Fastsattelsen af prisen for forbedringer og inventar sker pa grundlag af en
opgoerelse udarbejdet efter syn og skon foretaget af en uvildig sagkyndig skensmand
udpeget af administrator. Skensmanden skal ved besigtigelse af lejligheden indkalde bade
den fraflyttende andelshaver og en representant for bestyrelsen, og udarbejde en
vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Skensmandens
vurdering er bindende for alle parter. Omkostningerne ved skennet fordeles ligeligt
mellem den fraflyttende og den indflyttende andelshaver.

Stk. 3 1 forbindelse med overdragelse skal der udarbejdes el-syn og vvs-syn. El- og VVS-
attesterne skal foreligge, forinden bestyrelsen bestiller vurderingsmand. Udgiften til el-
og vvs-attesterne atholdes af szlger. El- og vvs-syn skal foretages af foreningens faste
handvarkere.

Stk. 4 Bestyrelsen skal ikke godkende prisen udover andelsverdi ved overdragelse af
erhvervsandele, hvortil der ikke er knyttet brugsretten til en bolig. Overdragelse foretages
1 ovrigt jf. § 23 stk. 4.

Finansiering af kebesum

§ 21 I tilfelde af at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtegterne og
andelsboligforeningens loven har afgivet garanti for lan til delvis finansiering af en
overdragelsessum, og lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiver
underrette foreningen skriftligt om restancen inden en angiven frist pA mindst 4 dage.
Safremt restancen berigtiges inden fristens udleb, skal langiver vaere forpligtet til at lade
lanet blive stdende som oprindeligt aftalt. Safremt restancen ikke berigtiges inden fristens
udleb, kan bestyrelsen ekskludere lantager af foreningen og bringes han brugsret til ophor
i overensstemmelse med reglerne i § 24 litra f om eksklusion.

Stk. 1 Langiver kan forst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nér
overdragelsessummen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 méaneder efter, at
skriftlig underretning om restancen er givet. Garantien kan kun geres galdende for der
belab, som restgelden efter laneaftalen skulle udgere, da underretning om restancen blev
givet, med tilleg af 6 foregdende méanedsydelser og med tilleg af renter af de nevnte
belob.

§ 22 Udgaet.
Fremgangsmade

§ 23 Inden aftalens indgéelse skal saxlgeren udlevere et eksemplar af
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andelsboligforeningens vedtaegter til keoberen samt andelsboligforeningens seneste
arsregnskab og budget, en specifikation af kebesum med prisen for andelen, udfoerte
forbedringer og inventar samt oplysning om fortrydelsesret. Sxlgeren skal endvidere
inden aftalens indgaelse skriftligt gore koberen bekendt med indholdet af
bestemmelserne, i lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber om pris-
fastsettelse, om adgangen til at have aftalen eller kraeve prisen nedsat samt
bestemmelserne om straf.

Stk. 2 Mellem kober og szlger oprettes en skriftlig aftale. Bestyrelsen kan forlange, at
aftalen oprettes pa en standardblanket. Salgsaftalen forsynes med bestyrelsens pategning
om godkendelse efter stk. 3.

Stk. 3 Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen. Foreningen kan hos
overdrager og/eller erhverver opkreve et gebyr. Foreningen kan endvidere krave, at
overdrageren refunderer udgiften til foresporgsel i andelsboligbogen, udgifter til
foresporgsel fra ejendomsmaegler, samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag
for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller
udleegshavere og ved tvangssalg eller —auktion.

Stk. 4 Overdragelsessummen skal senest to uger for overtagelsesdagen indbetales kontant
til foreningen, som efter fradrag af sine tilgodehavender og nedvendige belob til
indfrielse af et eventuelt garanteret belob med henblik pa frigivelse af garantien, afregner
provenuet forst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant og udlegshavere, og
dernest til den fraflyttende andelshaver.

Safremt overdragelsesaftalen indgas mere end 3 uger for overtagelsesdagen, skal keober
senest 5 hverdage efter aftalens indgdelse enten deponere kebesummen eller stille
bankgaranti for denne. Det deponerede / garanterede belob skal frigives til
andelsboligforeningen senest 14 dage for overtagelsesdagen.

Andelsboligforeningen er berettiget til at tilbageholde et belob til sikring af, at lejligheden
afleveres i forsvarlig stand, samt til sikkerhed for rydning af loftrum m.v. Afregning af
restbelabet skal ske tidligst 2 og senest 4 uger efter overtagelsesdagen, safremt der ikke
konstateres ovennavnte mangler. Endvidere er foreningens berettiget til at tilbageholde et
depositum til sikring af fraflyttende andelshaveres opfyldelse af forpligtelse i forbindelse
med varmeregnskab m.v.

Stk. 5 Séfremt koberen onsker dette, skal bestyrelsen med keberen, senest 14 dage efter
overtagelsen af boligen, gennemga boligen for at konstatere eventuelle mangler ved
boligens vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og losere, der er overtaget
1 forbindelse med boligen.

Stk. 6 Forlanger keoberen prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis kravet
skennes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belob ved afregningen til salgeren.
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Eksklusion

§ 24 Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dennes brugsret til opher i folgende
tilfeelde.

a) Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt det
skyldige belob senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til
medlemmet.

b) Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erlaegges
sammen med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter, at
skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

c¢) Nar et medlem groft forsommer sin vedligeholdelsespligt.

d) Nar et medlem optraeder til gene for ejendommen eller dennes beboere, eller optreder
til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre medlemmer, eller
forhandler euforiserende stoffer pd ejendommen.

e) Nar et medlem i forbindelse med en overdragelse af andelen betinger sig en storre pris
end godkendt af bestyrelsen.

f) Nar et medlem misligholder et af foreningen ydet lan, eller et lan, som foreningen har
garanteret for.

2) Nér et medlem i ovrigt gor sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger ejeren til at haeve lejemalet.

Stk. 2 Bestyrelsens beslutning efter § 24 c, d og g, kan inden en méaned fra meddelelsen
indbringes for en generalforsamling, jf. § 25, stk. 2.

Stk. 3 Efter eksklusionen skal bestyrelsen disponere efter reglerne i § 15.

Generalforsamling

§ 25 Foreningens overste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinzre
generalforsamling afholdes hvert ar inden 5 maneder efter regnskabsérets udlob med
folgende dagsorden:

1) Valg af dirigent.

2) Valg af referent.

3) Bestyrelsens beretning.

4) Godkendelse af arsregnskab og andelsverdi.
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5) Ejendommens vedligeholdelsesstand og eventuelle modernisering.
6) Indkomne forslag.

7) Godkendelse af budget og eventuel &ndring i boligafgift.
8) Valg til bestyrelsen.

9) Valg af administrator og revisor.

10) Eventuelt.

Stk. 2 Ekstraordiner generalforsamling atholdes, nir en generalforsamling, et flertal af
bestyrelsens medlemmer, 1/4 af foreningens medlemmer eller administrator forlanger det
med angivelse af dagsorden.

§ 26 Generalforsamlingen indkaldes af bestyrelsen skriftligt med 14 dages varsel, der dog
ved ekstraordiner generalforsamling om nedvendigt kan nedsettes til 8 dage. Indkaldelse
skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen.

Stk. 2 Forslag, herunder valg af administrator og revisor, som enskes behandlet pa
generalforsamlingen, skal vere formanden i hande senest 8 dage for
generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, hvis det
enten er navnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made
senest 4 dage for generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til
behandling.

Stk. 3 Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag
har enhver andelshaver og dennes agtefelle eller dennes myndige husstandsmedlemmer
og administrator. De adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig
radgiver, der har ret til at tage ordet pa generalforsamlingen. Revisor, samt personer, der
er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa
generalforsamlingen.

Stk. 4 Hver andel giver en stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin

egtefelle, et myndigt husstandsmedlem, til en anden andelshaver eller til bestyrelsen. En
andelshaver kan dog kun afgive en stemme 1 henhold til fuldmagt.

§ 27 Generalforsamlingen traeffer beslutning ved simpelt flertal, bortset fra spergsmal
anfort i stk. 2. Dog skal altid mindst 1/5 af foreningens medlemmer vere til stede.

Stk. 2 Vedtagelse af forslag om:
a) Nyt indskud.

b) Regulering af det indbyrdes forhold af boligafgiften, jf. § 9 eller
formuefordelingen, jf. §6.

c) Ivaerksettelse af arbejder, hvis finansiering kraver en forhgjelse af
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boligafgiften med mere end 40%.

d) Salg af foreningens ejendom, eller del heraf.
e) Vedtegtsendringer.
f) Foreningens oplosning,

kreever at mindst 2/3 af medlemmerne er til stede og at 2/3 stemmer for forslaget. Er der
mindre end 2/3 af medlemmerne til stede, men stemmer 2/3 af de fremmeodte for
forslaget, kan der indkaldes til ekstraordiner generalforsamling. P& denne
generalforsamling kan forslaget vedtages med 2/3 flertal, uanset antal tilstedevarende
stemmeberettigede medlemmer.

§ 28 Referat af generalforsamlingen underskrives af dirigenten og foreningens formand.
Referat eller lignende information om de pa generalforsamlingen trufne beslutninger

bekendtgores overfor andelshaverne senest en maned efter generalforsamlingens
atholdelse.

Bestyrelsen

§ 29 Generalforsamlingen v&lger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af
foreningen og udfore generalforsamlingens beslutninger.

§ 30 Bestyrelsen bestar af 3-7 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse.
Bestyrelsens formand velges af generalforsamlingen, men i evrigt konstituerer
bestyrelsen sig selv. Generalforsamlingen valger desuden en eller to suppleanter.

Stk. 2 Som bestyrelsesmedlemmer og suppleanter kan valges andelshavere og disses
myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun veelges
en person fra hver husstand.

Stk. 3 Bestyrelsesmedlemmer valges for 2 ar ad gangen. Bestyrelsessuppleanter vaelges
for 1 &r ad gangen. Genvalg kan finde sted.

Stk. 4 Hvis et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtreeder suppleanten i
bestyrelsen for tiden indtil naste ordinzre generalforsamling. Safremt antallet af
bestyrelsesmedlemmer ved fratreden bliver mindre end 3, indkaldes en
generalforsamling til valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt
bestyrelsesmedlem i stedet for et fratradt medlem sker kun for en resterende del af den
fratradtes valgperiode.

Moade
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§ 31 Et bestyrelsesmedlem mé ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en
person, som han er beslagtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan
have s@rinteresser i sagens afgorelse.

Stk. 2 Der tages referat af bestyrelsesmoderne. Referatet underskrives af de
bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i medet.

Stk. 3 1 gvrigt fastsatter bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 32 Bestyrelsesmode indkaldes af formanden eller i dennes forfald, af nestformanden,
sd ofte der er anledning hertil, samt ndr et medlem af bestyrelsen eller administrator
begarer det.

Stk. 2 Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder
formanden eller naestformanden, er til stede.

Stk. 3 Beslutning traeffes af de medende bestyrelsesmedlemmer ved simpel
stemmeflerhed. I tilfelde af stemmelighed er formandens stemme afgorende.

Tegningsregel
§ 33 Foreningen tegnes af formanden og et bestyrelsesmedlem i forening.
Administration

§ 34 Generalforsamlingen velger en administrator til at foresta ejendommens almindelige
okonomiske og driftsmaessige forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsatte
administrator. Bestyrelsen treeffer neermere aftale med administrator om hans opgaver og
befojelser.

Regnskab og revision

§ 35 Foreningens éarsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god
regnskabsskik og underskrives af formanden og et bestyrelsesmedlem samt administrator.

Stk. 2 Regnskabsaret er 1/9 til 31/8. Forste regnskabsar lober dog fra 1/10 2012 til 31/8
2013.

Stk. 3 1 forbindelse med fremlaggelsen af arsregnskabet stiller bestyrelsen forslag til
generalforsamlingens godkendelse vedrorende fastsattelse af andelens vardi for perioden

indtil naeste arlige generalforsamling, jf. § 20. Forslaget anfores som note til regnskabet.

§ 36 Generalforsamlingen valger en statsautoriseret eller en registreret revisor til at
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revidere arsregnskabet. Revisor skal fore revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til
enhver tid afsatte revisor.

Stk. 2 Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og
likviditetsbudget udsendes til andelshaveren senest 8 dage for den ordin&re
generalforsamling.

Oplosning

§ 37 Oplosning ved likvidation forestds ved to likvidatorer, der valges af
generalforsamlingen.

Stk. 2 Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden deles den resterende
formue mellem de til den tid veerende medlemmer i forhold til deres andels storrelse.

Midlertidige bestemmelser

§ 38 En lejer, der havde brugsret til en bolig i ejendommen ved foreningens stiftelse, og
som ikke indmeldte sig pa dette tidspunkt kan senere optages som medlem efter
bestyrelsens beslutning. Bestyrelsens afgorelse kan af den berorte lejer og enhver
andelshaver indbringes for forstkommende generalforsamling.

Stk. 2 Hvis en udlejet lejlighed bliver ledig skal bestyrelsen efter reglerne i § 15 soge den
overdraget til en person, der optages som medlem i foreningen i overensstemmelse med §
3, med mindre lejligheden skal anvendes som bolig for en ejendomsfunktiongr.
Bestyrelsen er bemyndiget til at salge ledige lejligheder til bedst mulig pris eventuelt
formidlet gennem en ejendomsmaegler.

Stk. 3 Indtil generalforsamlingen vedtager andet anvendes som boligaftale sedvanlig
lejekontrakt med endringer, der folger af disse vedtegter og generalforsamlingens
beslutninger.

Stk. 4 P& den stiftende generalforsamling veelges halvdelen af bestyrelsens medlemmer
for et ar.

Saledes vedtaget pd foreningens stiftende generalforsamling den 6. juni 2000 med
rettelser 1 henhold til generalforsamlingsbeslutninger pa henholdsvis foreningens
ordinzre generalforsamling 31. oktober 2018, ordinare generalforsamling 22. november
2017, ekstraordinare generalforsamling den 24. april 2013, ordin&re generalforsamling
den 4. april 2013, ordinare generalforsamling den 21. februar 2011, ekstraordiner
generalforsamling den 30. marts 2011, ekstraordinaere generalforsamling den 4.
november 2010, ekstraordingre generalforsamling 2. april 2009, ekstraordinare
generalforsamling den 18. september 2008 ordinare generalforsamling den 21. februar
2007 og den 1. februar 2006, den ekstraordinare generalforsamling 3. maj 2005,
forelobig vedtagelse pa den ordinere generalforsamling den 26. januar 2005 og endelig
vedtagelse pa den ekstraordinare generalforsamling den 17. februar 2005.
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I bestyrelsen:

Dette dokument er underskrevet digitalt af bestyrelsen ved brug af NemiD.
Underskrifter fremgar af dokumentets sidste side.

Stikord

Administration § 25 stk. 2, § 26 stk. 2 og 3, § 34
Afregning § 23 stk. 4

Andelsverdi § 20, § 25, § 35 stk. 2
Bestyrelsen § 29, § 30
Bestyrelsesmode § 32

Boligafgift § 9, § 25, § 27 bogc
Budget § 25, § 36 stk. 2

Bytte § 14 b

Deposita § 9, stk. 2

Dedsfald § 17
Ejendomsfunktionarer § 3, stk. 2
Eksklusion § 24

Erhvervsandel § 20 stk. 5
Forbedringer — vaerdi af § 20 stk. 1 b
Formue — beregning § 20

Formue — fordeling § 6

Formal § 2

Forslag § 25, § 26 stk. 2

Forsemmelse § 10 stk. 3, § 24 C
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Fraflytning § 14

Generalforsamling — adgang til § 26 stk. 3
Generalforsamling — afstemning § 26 stk. 4, § 27
Generalforsamling — dagsorden § 25
Generalforsamling — ekstraordinar § 25, stk. 2
Generalforsamling — indkaldelse § 26
Generalforsamling — ordinar § 25
Godkendelse af andelshaver § 3, § 14 stk. 2, § 16, § 23 stk. 2
Godkendelse af forandringer § 11 stk. 4
Godkendelse af vilkér § 23 stk. 3

Habilitet § 31

Husdyr § 13

Husorden § 13

Heeftelse § 5

Indskud § 4, § 6 og § 27 stk.2

Kobesum — beregning § 20

Kebesum — betaling § 23 stk. 4

Kebesum — udbetaling § 23 stk. 4

Lasare § 20

Lan indskud § 21,

Lan i foreningen § 5

Mangler ved lejlighed § 20 d, § 23 stk. 5

Medlem § 3
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Misligholdelse af betaling § 24 a, b, f
Navn § 1

Oplesning § 37

Opsigelse § 19

Pantsatning § 7

Pakrav § 24

Referat § 28, § 31 stk. 2

Revisor § 26 stk. 2, § 3, § 36
Salgsaftale § 23 stk. 2

Samliv — samlever § 16, § 18
Specifikation af kebesum § 20, § 23
Suppleanter § 30

Syn og sken § 20

Tegningsregel § 33

Testamente § 14, § 17,
Vedligeholdelse § 10
Vedtegtsendringer § 27

Venteliste § 14

KEgtefeelle § 17, § 18

Arsregnskab § 25, § 35

00000000000

17

Penneo dokumentnagle: B6J7M-JZJO6-PO1NH-2KHXD-12TEG-EOQ1L



PEMNN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

David Malthe Probst
Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: AB Skt. Jergens Gard
Serienummer: PID:9208-2002-2-656526222641
IP: 90.7185.XXX.XXX

2018-11-08 20:46:43Z

NEM ID 4

Jon Herstad

Bestyrelsesformand

Pa vegne af: AB Skt. Jergens Gard
Serienummer: PID:9208-2002-2-283454878942
IP: 77.241.XXX.XXX

2018-11-11 09:34:52Z

NEM ID 4

Katrine Nymand Nilsson
Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: AB Skt Jergens Gard
Serienummer: PID:9208-2002-2-215187801046
IP: 5.186.XxX.XXX

2018-11-13 16:55:51Z

NEM ID €4

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for eendringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

Abdelmounim Oali

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: AB Skt Jergens Gard
Serienummer: PID:9208-2002-2-271123817055
IP: 87.49.XXX.XXX

2018-11-10 14:05:17Z

NEM ID €4

Ditte Klint Nahr

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: AB Sankt Jorgens Gérd
Serienummer: PID:9208-2002-2-671253291566
IP: 192.38.xxx.XXX

2018-11-11 14:46:16Z

NEM ID €4

Mehmet Emin Kayiran
Bestyrelsesformand

Pa vegne af: AB Skt Jergens Gard
Serienummer: PID:9208-2002-2-521089525180
IP: 83.93.xxX.XXX

2018-11-1517:39:29Z

NEM ID €4

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprgve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pa felgende websted:
https://penneo.com/validate

Penneo dokumentnagle: B6J7M-JZJO6-PO1NH-2KHXD-12TEG-EOQTL



