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AB’s vedtaegter vedr. byggesager.
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Ombygning af andel/ lejemal/ erhverv

Det henstilles til de enkelte andelshavere/ lejere, at
felge proceduren omkring ombygninger i
andelslejlighederne, leje- lejlighederne og
erhvervslejemalene.

Proceduren er i korte traek, at enhver forandring
skal forelaegges bestyrelsen til vurdering og
godkendelse. Hvis ansggning godkendes,
fremsendes en godkendelse fra ejeren af
ejendommen - Andelsboligforeningen.

Herefter kan der sgges offentlige tilladelser hvis
kraevet, hvorefter byggeriet kan pabegyndes.

Dette skal udfgres handvaerksmaessigt forsvarligt og
i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen og andre offentlige forskrifter.

F@r du gari gang

1: Forskel pa renovering, istandszettelse og
ombygning:

Forst skal du undersgge om det du vil foretage dig, er en
renovering, en istandsattelse eller en ombygning.

A: Renovering er f.eks. at male, slibe gulve eller sxtte
nye kgkkenelementer op. Veaer forsigtig med at slibe de
gamle gulve, da de er meget tynde.

Hvis du har et zldre badevzaerelse, der er opfert efter
tidligere regler om vadrumssikring blev indfgrt, sa
geelder de nye regler om vadrumssikring, hvis du fjerner
de gamle fliser/ gamle vinyl for at saette nyt op.

Hvis du veelger at kleebe nye fliser uden pa de gamle, sa
geelder de oprindelige regler. Det samme geelder
udluftningsforhold.

B: Istandsaettelse af f.eks. badevzerelse vil vaere at saette
ny vadrumssikring op (fliser og vinyl), eendre pa
indretningen, flytte rgr og aflgb og der SKAL bestyrelse
og CEJ involveres og hvis aflgb flyttes ogsa Kgbenhavns
Kommune.

C: Ombygning kaldes af Kgbenhavns Kommune
Bygningsaendring og er hvis f.eks. dgrhul ggres stgrre,
vaeg tages ned, der bygges nyt badevarelse eller det
flyttes et andet sted hen i andelen, SKAL ansggning
skrives, sendes fgrst til bestyrelse, der gar via CEJ og nar
de godkendelser er pa plads til Kgbenhavns Kommune.

Skillevaegseendringer, der ikke medfgrer @ndringer i
baerende konstruktioner, udskiftning af kgkken
elementer eller nedsaenkning af lofter eller blaending af
dgre, skal IKKE mere sgges om hos KK, kun AB. Husk dog
ved nedsaenkning af lofter, at fglge reglerne omkring el-
installationerne.

2: indhente informationer:

A: Vadrumscirkuleeret er en del af bygningsreglementet
og skal fglges. Der findes mange hjemmesider med
beskrivelser og byggemarkederne giver mange
forskelligartede konstruktionsforslag, men her er et link
til anvisning 200. Vadrum er det dyreste og vigtigste
rum, at fglge geeldende anvisninger til.

B: Ved forandringer/ flytning af radiatorer skal det
foretages af Andelsboligforeningens autoriserede VVS
installatgr. Det samme med sndringer af el-tavle ift.
hovedledning. Al anden VVS/ el udfgres af autoriserede
handvarkere.

AB har erfaring med autoriserede handvarkere, som
henvises til via hjemmesiden. De kan altid findes
billigere, men husk ved brug af udenlandske
handvaerkere, at de ofte IKKE kender de danske
standarder og reglementer. Det kan i sidste ende
betyde, at istandsaettelsen/ ombygningen ikke kan
godkendes og derved skal laves om.

Ved flytning af toilet til anden faldstamme, skal det
undersgges om det er tilladt. Generelt for ejendommen
er, at kgkkenfaldstammen er af samme st@rrelse som
toiletfaldstammen og kgkkenfaldstammen fgres hen til
den anden faldstamme i kaelderen. Det skal dog ansg@ges
om hos AB/ kommunen.

C: | kommunens Tekniske Forvaltning, kan du fa kopier af
tegninger af din andel og se evt. gamle tilladelser.
Samtidig gives byggeradgivning mod betaling ved
arkitekter, ingenigr og kloakmester.

3: Ansggningen - Fremgangsmade:
A: Andelshaver, lejer eller erhvervslejer fremsender

forespgrgsel til bestyrelsen bestyrelse@absjg.dk
med beskrivelse af projekt og tegningsmateriale.

B: Formanden/ bestyrelsen ser pa projektbeskrivelsen,
og hvis sagen er ligetil fremsendes en godkendelse.

C: Hvis ansggningen omhandler ombygning af
badevaerelse, nedtagning/ flytning af vaegge, frileegning
af bindingsvaerk og murstensvaegge, ileegning af
gulvvarme eller andre baerende dele vil
ansggningsproceduren involvere CEJ's inspektgr for
kvalitetssikring - se nedenfor.

D: Ved etablering af gulvvarme i badevaerelse ma der
kun etableres el-baseret gulvvarme.

NB! Ved andringer, som medfgrer andringer i
tilstedende lejligheder, skal der foreligge en skriftlig
aftale mellem parterne, sa uoverensstemmelser efter
arbejdets udfgrsel ikke opstar.

Krav ved istandszettelse af badevaerelse, flytning/
nedtagning af vaegge og etablering af gulvvarme:

1: Nabotilladelse (underbo) indhentes af dig selv hos
underbo hvis rgrgennemfgringer.

2: Tegninger, nabotilladelse, udfyldt
byggetilladelsesans@gning og beskrivelse af projekt
fremsendes til bestyrelsen pa bestyrelse@absjg.dk og
bestyrelsen sender materialet til CEJ ejendomsinspektgr
for bemaerkninger og godkendelse af selve projektet.

3: Ejendomsinspektgr, CEJ honoreres for projektets
godkendelse, tilsyn og afslutning af ombygningen, som
betales af andelshaver. Hvis yderligere hjzelp gnskes
forhandler andelshaver og ejendomsinspektgr selv en
kontrakt.
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4: Aflgbsandring eller konstruktiv @ndring af vaegge,
skal Kgbenhavns Kommune sgges.

Papirer, tegninger og fuldmagt fra bestyrelsen
anmeldes digitalt af Andelshaver til Kgbenhavns
Kommune for byggesagsbehandling.

Byggeprocessen

1: selve arbejdet skal bygningsinspektgr fra CEJ
tilkaldes for syn af 1: underlag og membran, 2: vand og
aflgbsinstallationer, 3: samt nar arbejdet er feerdigt og
skal feerdigmeldes via kommunen.

2: Husk at alt arbejdet omkring vadrumssikringen, vand
og elinstallationer skal udfgres af autoriserede
handveerkere.

3: Bygherre vil altid vaere andelshaver, lejer eller
erhvervslejer og derfor ansvarlig for arbejdes udfgrelse

ift. handvaerkere. Ejendomsinspektgr ved CEJ kan stille
krav om aendringer i det udfgrte arbejde og bygherre
skal fglge kravene.

Bindingsvaerksvaegge:

Bygningen er fra 1862/63 og en stor del af indervaeggene,
er udfgrt med bindingsvaerk. Der ma ikke skaeres i
bindingsveerket eller frilaegge det, da det har vist sig at
give saetningsskader, selv ved ingenigrberegninger og
ansvarsfulde handveerkere.

Ved gnske om fjernelse af bindingsvaerk kan det KUN ske
via ansggning til bestyrelse/ CEJ og Kgbenhavns
Kommune.

Der kan her vaere tale om, at Andelshaver skal fa
foretaget ingenigr beregninger af hensyn til bygningens
stabilitet.

Bindingsveerket bestar normalt af lodrette traestolper,
vandret fodrem, skrastivere og afsluttes mod loft med
vandret hovedstykke. Stolperne star typisk med en

afstand af 93 cm, der svarer til dgr eller vindueshuller.

F.eks. er vores opgangsvaegge udfgrt med bindingsvaerk
og puds/ gipsplader er brandhaemmende og ma derfor
ikke frilaegges.

Vaefg%ene, der deler Iejligheden opien %érd og gadeside
er fuldmuret og i forbindelse med skorstenene og ma
derfor IKKE rgres ved. Skilleveeggene mellem rummene er
bindingsvaerk og ma typisk ikke sendres a.h.t.

bygningskonstruktionen.

Vaeggene omkring badevaerelset, der typisk er bygget i
197%§erne, an e\gt. tages necs - s@g viaybpestyrels\é%g

Frilaegning betyder savel fiernelse af pudslag og
murstenene mellem stolper/ bjaelker. Bindingsvaerket
skal forblive intakt og frilaegning ma KUN foretages via
ansggning og kraever dispensation fra CEJ/ Kommunen.

odkendelsen

Andelshaver tilkalder ejendomsinspektgr for endelig
godkendelse og feerdigmelder derefter selv til
kommunen med bestyrelsens/ CEJ godkendelse vedlagt.

Renhold under byggeprocesser:

Arbejdet ma generelt ikke vaere til gene for gvrige
beboere, og skal udfgres i dagtimerne pa hverdage
mellem kl. 08.00 og 17.00 og weekender fra 9.00 til
15.00.

Oprydning, fejning og trappevask pahviler ansggeren.
Fejning og trappevaske skal ske dagligt i et omfang, sa de
bergrte trapper altid fremstar rene.

Modtager bestyrelsen klager over manglende renggring
af trapper i forbindelse med arbejdet, vil der blive bestilt
trappevask pa ansggernes vegne, og forening vil kraeve
gkonomisk kompensation herfor.

Ved mindre projekter som andelshaver selv foretager
skal affald laegges forsvarligt i storskralderum.

Ved stgrre ombygninger, SKAL Bortskaffelse af
byggeaffald fjernes af ansggeren/ dennes handvaerkere
og byggeaffald ma under ingen omstaendigheder
efterlades pa ejendommens fallesarealer, som gard,
fortov, affaldsrum og affaldscontainer. Skulle dette
alligevel ske, vil efterladt byggeaffald blive bortskaffet pa
ansggerens vegne, og foreningen vil kreeve gkonomisk
kompensation herfor.

Safremt arbejderne fgrer til skader pa bygningen
eller trappeopgange eller hos gvrige beboere,
haefter ansggeren som andelshaver herfor.

Anvisninger i gvrigt efter ejendommens husorden
skal overholdes.

VAR MED TIL AT HOLDE ORDEN!

HUSK:
At gemme alle regninger pa handvaerkere,
materialer og evt. beregning af eget arbejde.

Ved salg af andel og beregning af forbedringer skal
disse bilag gives i kopi til Vurderingsmand, sammen
med godkendelsen fra kommunen.




Tjekliste fra Center for Byggeri,
Kebenhavns Kommune

—hvad skal en ansggning indeholde
Ansggningen skal beskrive byggeprojektets art.
Den skal altid vedlaegges:

Fuldmagt fra AB, gives af bestyrelsen ved fremsendelse
af beskrivelse, ansggning og tegninger

Tegninger: tegningsmaterialet skal vaere malfast og i
malestoksforhold 1:100 og veere retvisende for
byggeprojektet. Husk at medsende plantegning og
snittegning med visning af det ansggte og med rum
betegnelser. Hvis tegningen indeholder oversigt over.
f.eks. flere lejligheder, skal du markere det, der hgrer til
din lejlighed.

Nye konstruktioner/ bygningsaendringer: Ved ny
opfgrelser samt ved aendringer af
bygningskonstruktioner skal du medsende statistiske
beregninger for byggeprojektet.

Fremsendelse:

Ansggningen skal ske digitalt pa www.bygogmiljoe.dk,
hvor man opretter et projekt og i processen skal bilag til
projektet vedhaftes (i PDF format). Inddel filerne i

kategorier alt efter indholdet: "ansggning", "fuldmagt",

"tegninger", "statistiske beregninger" osv. CEJ skal
tilknyttes med “kigge rettigheder” til ansggningen.

Hotline om digital byggeansggning

Kontakt Kgbenhavns Erhvervshus hvis du har spgrgsmal
til den digitale byggeansggning. Du kan ringe mandag —
torsdag 8-22 og fredag 8-18 pa telefon 3366 3333.

Hvis du har andre spgrgsmal om f.eks.
byggeri/byggesager/ansggningsmateriale kan du
kontakte os pa 3366 5200. Vores telefoner er abne
mandag til fredag kl. 10-14.

Fa hjzelp til din byggesag i vores kundecenter

Har du spgrgsmal til dit byggeprojekt eller din byggesag?
Eller er du i tvivl om, hvad du skal sende med din
ansggning om byggetilladelse? Sa kan du fa hjelp i
Teknik- og Miljgforvaltningens kundecenter, Njalsgade
13, 2300 Kgbenhavn S. | kundecentret ser vi pa din sag,
og kan fa tegninger mv. sendt op fra vores arkiv.

I kundecentret kan du fa

eKopi af tegninger fra byggesagsarkivet

erad og vejledning i forbindelse med en ansggning eller
arkivmateriale.

Gebyrer til Kebenhavns kommune

Fra 1. januar 2015 betaler du gebyr for den tid,
kommunen bruger pa sagsbehandling af din
byggeansggning.

Timeprisen er 800 kroner (momsfri) og deekker den tid, vi
bruger pa sagsbehandling samt den tid vi bruger pa
forhandsdialog, m@der og administrativ behandling,
herunder registrering, afsendelse og fakturering.
Gebyret bliver opkraevet hos bygningens ejer to gange i
sagsforlgbet. F@rste gang, nar der er givet byggetilladelse
og derefter ved byggesagens afslutning.

Nedenstaende er et uddrag af
foreningens geldende vedtaegter
pr. 26/11-2014 vedr. forandringer

§ 11 Andelshaverne er berettigede til at foretage
forandringer (ombygning ift. geeldende regler) i boligen
jf. dog stk. 2-7.

Stk. 2 Enhver forandring af boligen skal, inden den
bringes til udfgrelse, forelaegges for til godkendelse.
Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte forandringer.

Stk. 3 Ved fglgende forandringer (ombygninger) kan
bestyrelsen ikke blankt naegte tilladelse til
iveerkszettelse, men alene som vilkar for godkendelsen
stille krav om normal, forsvarlig udfgrelse af arbejdet.
Flytning af VVS installationer i hele andelen, indretning
af bad i eksisterende rum, forsaenkning af lofter,
nedrivning af vaegge mellem beboelsesrum,
udvidelse/renovering af elinstallationer og tilsvarende,
saedvanlige forandringer skal sgges om.

Stk. 4 Inden forandringerne (ombygningen) udfgres,
skal de anmeldes til bestyrelsen. Anmeldelsen skal
indeholde en beskrivelse af projektet med tegninger.
Arbejder, der kraever byggetilladelse, kan ikke
ivaerksaettes, fgr byggetilladelsen har vaeret forevist
bestyrelsen, og efterfglgende skal
ibrugtagningstilladelse forevises. Udgiften til radgivning
som bestyrelsen ser sig ngdsaget til at anvende i
forbindelse med godkendelse af ombygningsprojekter,
kan efter bestyrelsens beslutning palaegges
andelshaveren efter forhandling og accept parterne
imellem.

Stk. 5 | forbindelse med etablering af gulvvarme i
hele/ dele boligen og/ eller indretning af bad i
eksisterende rum eller renovering skal den af
bestyrelsen udarbejdede manual falges. Udgifterne
til godkendelse af projektet samt tilsyn med
arbejdet afholdes af andelshaveren.

Stk. 6 Al vvs- og el arbejde samt vadrumssikring skal
foretages af autoriserede handvaerkere og
dokumentation skal forevises bestyrelsen.

Stk. 7 Samtlige forandringer skal udfgres
handveerksmaessigt forsvarligt og i overensstemmelse
med kravene i byggelovgivningen og andre offentlige
forskrifter. Endvidere skal en radgivende ingenigr
anvendes ved ombygninger i lejlighederne, der kraever
ingenigrbistand. Det er bestyrelsen, der ved
tvivlistilfeelde treeffer afggrelse om, hvorvidt der skal
ydes bistand af en ingenigr.

Adresser og telefon numre:

AB Sankt Jgrgens Gaard mobil: 24 20 86 14,
bestyrelse @absjg.dk,

CEJ Ejendomsadministration: 33 70 77 66
Center for Byggeri: Njalsgade 13, 2300 S,
byggeri@tmf.kk.dk
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